REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFECTURE / DEPARTEMENT %/4"

L] :
COMMUNE etk i [l

REGISTRE
D'ENQUETE
PUBLIO.UE ac\\,\, “ '("’Je@tmv\-*/mu,

Cocher la case correspondante

D Installations classées pour la protection de |'environnement

D Schéma régional d'Aménagement, de Développement Durable
et d'Egalité des Territoires (S.R.A.D.D.ET)

D Schémas de cohérence territoriale (S.C.0.T.)
D Plan local d'urbanisme (P.L.U.)

D Plan d'occupation des sols (P.0.S.)

D Carte communale

C]assement de voirie

thvers
relatifé: M 2{ /A f/(:z-._ :—4 %n—’zm
W ST (fVAL)

ref. 501 051



Registre ouvert le . gﬁﬁ\M}:@tﬂUﬁL a ij _— heures/( ZRGLU l
Observations de M
U :E% e &&wwﬁ’t Gl s OCQ(/@Q W ':fg

PY IR :1 pw‘awz. eé}Wﬁm«rA/&m,a e
v“‘d/‘ A 100’“1 ﬂ"‘d' Q(“Q— (\é ”z ?z ,(, ggng_ .
R\c??{z‘rl i f;_ Mmoo fuwe ssct porce@le N T Y& goonbioee du W
R AC A demicy Vo3l AN v LAy @Al L
%g@xmgi‘@ﬂﬁ. QX‘C(M <N ML sud e ne st qes. mofﬁgﬁ?‘—? -fj‘——
N v 1l Mo ;ﬂ,@u/ﬂz %, ;,,Zy Nty 4 H&[,J A el
= veentitfuteo- T

vi{: / AV @@E?_ S

i n .
G s,w%ky\'_u.a:g, . s (e VaiataitN- RNV Qaneds See {;\—‘ZC}? C x 5 KDEL,LG Q.

L=

Nji W Gohoog A U (ougeds SHARKN

-k wiﬁbz/ oo fes th:&e #’M&d’”h -,
G dpwpeds aw o Lo ploc (e ftorry “nrettge, B
Sl sdecBld ‘ot L\l 7 e\ Lo~ W Oun,” Cx__

f,{!m (ioff,;?&{,M LA ZTE f@w&

| Swe = e doveacde e Zﬁ Aewr &QLH/ZW/J\M}
oo’ b dbieped, L2 s b Ll of bnee O~
B L LLOM(C/ He LT /iw ol o olave fa /ﬂa/u/é

e TRTTR YT AT J’ y 2

\\)Q Lo, Questhon A "o Mo £l saenal «

.f\,\r 2.2 4 ( 25 do ﬂ-@,-sleWLQf\«l— QC,(_‘L\' \ -
L Fu,\o_k o A \-_mP&c[l de (o ‘Lﬂr\am g b Qtp\ﬂ\m‘; m}qu‘@m\
MQ?LQ/% CJ\r\\f QU ﬂ\Qi\- Q\\QS /\QL‘L /IQ\/'\P,LQL\Q\OA ‘QQ\/ QU t—

—

\JQLQ&—{"-—F}« Qe kﬁe o&&m Le_,g.n OO € QLY & i Lo O 11%’5\&9 VQRI CANIO
uae XLLL\/‘OR‘Q— QUMe “% MCD L&Q _&0 \ﬁ\ Cond '\\(“{\.J C._/P‘C‘i}\ C( ?
,_C{‘_\Lf)ﬂ & RS K@ RIS @Kg\%\n Q\ B_Qb;—\-m;\ de (@ W\Q’Ié&' € O\
= S0 L %U\\\rug @l\S‘QC {l_Q P M qu) ; MoMe Ay une  Qu Q\;' oA ¢ Q\kad:«hj -

| e ]
2

LePshr prendre en considération vos remarques, consignez-les sur le présent
registre ou adressez-vous directement au commissaire-enqueteur.
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OBSERVATIONS DES CONSORTS SOMARRIBA

DOSSIER D’OBSERVATION — ENQUETE PUBLIQUE PVAP Commune de Berniéres-sur-Mer
Présenté par : Les consorts SOMARRIBA Propriétaires des parcelles AA 94, AA 95 et AA 97
Et M. René SOMARRIBA Propriétaire de la parcelle AA 87

Date : 5 septembre 2026
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1. OBJET DE L’OBSERVATION

Les consorts Somarriba et M. René Somarriba présentent une observation dans le cadre de 1'enquéte
publique relative au Projet de Plan de Valorisation de I’ Architecture et du Patrimoine (PVAP) de
Berniéres-sur-Mer.

Cette observation vise a signaler des incohérences majeures entre :

» lePVAP/AVAP,

e« lePLU,

e le PLUI (modification n°2).

e et laréalité du terrain, telle que constatée par huissier, commissaire enquéteur. ct documents
officiels.

2. CONTEXTE GENERAL

Les parcelles AA 94, AA 95, AA 97 (consorts Somarriba) et AA 87 (propricté exclusive de M. René
Somarriba) sont situées :

e en continuité directe du bati existant,

o dans un secteur urbanisé,

s avec des constructions récentes tout autour.

e et comportent un batiment identifié par le PVAP comme a préserver ou réhabiliter.

Malgré cela, ces parcelles sont classées en zone N ou EBC, ce qui est incompatible avec :
o les objectifs du PVAP,

o les directives de suppression des dents creuses,
o laréalité du terrain.

3. CONTRADICTIONS AVAP/PVAP-PLU/PLUI
Le PVAP identifie :

o un batiment de grand intérét a préserver.

e un batiment d’intérét a conserver,

e une dent creuse manifeste,

e une continuité urbaine évidente.

Pourtant, le PLU et le PLUi maintiennent un classement en zone N, alors que :

¢ toutes les habitations environnantes sont en UB,
e les directives du PVAP exigent la valorisation du bati existant.

4. PRESENCE DES RESEAUX — PREUVES MATERIELLES
[La mairie invoque un manque de réseaux.
Or:

o les réseaux eau, électricité, assainissement, télécom sont présents,
o constatés par huissier,



e confirmés par le commissaire enquéteur du PLU 2018.
[l s’agit d’une erreur manifeste d’appréciation (EMA).
5. ERREUR MANIFESTE D’APPRECIATION (EMA)
La jurisprudence CE, 2016, Commune de Saint-Benoit rappelle :

Un classement en zone non constructible peut étre annulé lorsque les motifs environnementaux sont
disproportionnés ou non étayes.

C’est exactement le cas ici.

6. PARCELLE AA 87 - PROPRIETE EXCLUSIVE DE M. RENE SOMARRIBA

6.1 Constat d’huissier : absence de boisement

Le constat d’huissier établit :
e absence de boisement réel,
e absence de zone humide,
o absence de végétation forestiére.
[ ]

présence d’un jardin d’agrément entretenu.

Les photos montrent une parcelle ouverte, dégagée, non boisée, contredisant totalement le classement en
EBC ou zone N.

6.2 Rapport du commissaire enquéteur

« Manifestement il y a une erreur sur le document graphique du PLU. » « Les parcelles AA 87 et 97 sont
intégrées de maniere arbitraire en zone N ou EBC... »

6.3 Fiscalité : preuve irréfutable
La parcelle AA 87 est taxée comme :
£3 Jardin d’agrément 4 Et non comme espace boisé classé

La fiscalité confirme la réalité du terrain et contredit le PLU.

6.4 Demande de requalification AA 87

Nous demandons la requalification de la parcelle AA 87 en zone UB, conformément :

e alaréalité du terrain,

o aux constats d huissier,

e aurapport du commissaire enquéteur,
e ala fiscalité appliquée.

7. ANOMALIES BOISEMENT / ZONE HUMIDE — PARCELLE AA 97



(Section inchangée)

8. TRAVAUX ILLEGAUX D’EVACUATION DES EAUX PLUVIALES
(Section inchangée)

9. INCOHERENCES JURIDIQUES ET URBANISTIQUES

(Section inchangée)

10. DEMANDE OFFICIELLE

Nous demandons :

la correction des documents graphiques,

la requalification des parcelles AA 94, 95, 97 (consorts Somarriba) en UB,
la requalification de la parcelle AA 87 (René Somarriba) en UB.

la prise en compte des constats dhuissier,

la prise en compte des avis des commissaires enquéteurs précédents,

Nous rappelons que les démarches contentieuses sont déja engagées.

PAGES SUIVANTES : Les annexes



Annexe 1 — Plans AVAP / PVAP PAGE 1

2026 : PARCELLE AA 94 ET 95 BERNIERES SUR MER APPARTENANT AUX CONSORTS SOMARRIBA : contradiction entre plan AVAP et PLUI, classement en
zone N

DRAC NORMANDIE
Commune de BERNIERES-SUR-MER
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Seul accés, chemin de la ruelle noire, en rouge sur le plan. Perpendiculaire a la
rue Léopold Hettier. Incompréhensible que cette parcelle se retrouve en zone N,
alors qu’a part cette parcelle, dans tout ce secteur, il y a des maisons partout
dont une grande partie construite récemment et que cette parcelle constitue
manifestement une dent creuse, alors que les directives demandaient leur
suppression. D'autre part contrairement aux allégations de la municipalité tous
les réseaux sont présents a proximité.

Parcelle consorts Somarriba, le batiment figure clairement sur le plan
PA N H

Batiment de grand intérét a préserver et a restaurer

Batiment d'intérét a conserver et réhabiliter pouvant &tre transformé ou remplacé sous certaines conditions

Limites propriétés PARCELLES AA 94 ET 95




Annexe 2 — Plans PLU / PLUi (modification n°2) PAGE 2

Chemin de la ruelle noire

PARCELLES AA 94 ET 95

CONSORTS SOMARRIBA

VOIR PAGE SUIVANTE

La modification n° 2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) a été

=le ol gelb\V/=I=H [SW AR a 8710)7 T PARCELLES AA94 ET 95 BERNIERES SUR MER

1. Zonage 2500 — Modification n° 2 - PLU Berniéres-sur-Mer

2. Le batiment n'apparait pas, 'on constate qu'il y a de nombreuses
constructions a proximité et la dent creuse est évidente. De plus, elle
constitue en I'état un danger pour le voisinage en contradiction
totale avec le principe de précaution inscrit dans la Constitution gui
prime sur toutes les autres reglementations, batiment en ruine, non
assurable, risques évidents pour les biens et personnes aux
alentours.

3. Toutes les habitations environnantes sont en zone UB, sauf notre
parcelle.

e Erreur manifeste d’appréciation (EMA) Elle se produit quand I’administration (ici la municipalité)
évalue une situation de maniere tellement déraisonnable ou disproportionnée que le juge considere
que la décision ne peut pas étre maintenue.

e Exemple type : refuser un permis de construire ou imposer une régle d’urbanisme en invoquant
des motifs qui ne correspondent pas du tout a la réalité des faits.

Les motifs de la Mairie, mangue de réseaux a proximite sont
contredits par les faits, rapport du commissaire enquéteur, PLU 2018
et constat d'huissier

u Décision Contexte Motif retenu par le juge ~ Conséquence

CE, 2016 Classement d’un
(Commune de terrain en zone
Saint-Benoit) non constructible

Motifs environnementaux jugés

: . - Annulation du zonage
disproportionnés et non étayés




PAGE 3

Un propriétaire prouve par huissier que les réseaux d’eau et d’électricité existent, alors que la mairie affirme le contraire pour bloquer la constructibilité. £ Le
tribunal administratif peut annuler le zonage inconstructible pour erreur manifeste d’appréciation et détournement de pouvoir. &2 Si les plans ont été
volontairement falsifiés, une plainte pénale peut étre déposée pour faux en écriture publique. De plus la ruelle a été rétrécie par la municipalité récemment, en
autorisant une construction sur I’espace public, compliquant I’acces a notre parcelle, constat huissier



PARCELLES AA 97 , BERNIERES SUR MER

PAGE 4

APPARTENANT AUX CONSORTS SOMARRIBA : anomalies entre plan et réalité sur le terrain

2. Modification du PLU

Cette zone inondable n’existe pas

LES TERRAINS BOISES NE CORRESPONDENT PAS A LA REALITE, constaté par huissier et
commissaire enquéteur en 2018. 1° fleche propriété M René Somarriba, 2 et 3 -eme
fleche propriété Consorts Somarriba.

Pour justifier le classement, la municipalité argue le fait de la présence de secteurs
boisés, il y en a dans toutes les grandes propriétés et de la zone inondable totalement
inexistante. De plus ce terrain se trouve en centre bourg, zone normalement prioritaire
pour les terrains constructibles.

¢ Erreur manifeste d’appréciation (EMA) Elle se produit quand
I’administration (ici la municipalité) évalue une situation de maniére
tellement déraisonnable ou disproportionnée que le juge considére que la
décision ne peut pas étre maintenue.

o Exemple type : refuser un permis de construire ou imposer une regle
d’urbanisme en invoquant des motifs qui ne correspondent pas du
tout a la réalité des faits.

o Motif retenu .
um Décision Contexte . Conséquence
par le juge
Classement ivlotas
CE, 2016 : ; environnementaux
d’un terrainen . .
(Commune de jugés Annulation du zonage
; ~n  ZONE non e g
Saint-Benoit) disproportionnés

constructible N
et non ctayces
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Annexe 3 — Constat d’huissier AA 94 / 95 / 97

- CONSTATATIONS -

Nous nous sommes d’abord rendus dans la partie Nord de la parcelle AA 97.

Dans cette zone matérialisée par l'ovale, je constate qu'il s’agit d'une prairie
seche et non d’'une zone humide a savoir qu'il n'y a pas de mare, d'étang ni
de plan d'eau de quelque nature que ce soit.

Extraits constat d"huissier, 1’on constate que contrairement a ce qui apparait sur le plan, la
parcelle n’est que trés peu boisée
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Enquéte publique relative a

|

i Le projet de modification n°2 du Plan Local d’Urbanisme
i de BERNIERES-SUR-MER
| présenté par

la Communauté de communes Cceur de Nacre

du jeudi 03 avril 2025 au jeudi 03 mai 2025

RAPPORT COMMISSAIRE ENQUETEUR MODIFICATION PLU

ROB. 9/12 — Consorts SOMARRIBA — Chemin de Quintefeuille — 14990 — BERNIERES-SUR-MER IIs demandent des explications en ce qui concerne le boisement
du camping, trées faible par rapport a la réalité, et le boisement de leurs propres terrains, de part et d’autre du Chateau de Quintefeuille, car il n’est pas aussi
boisé que cela. Manifestement il y a une erreur sur le document graphique du PLU. lls produisent également un cahier de doléances relatif a la modification
n°2 qui touche leurs parcelles : AA 87, 94, 95 et 97 : » un classement injustifié et contraire aux réalités du terrain : les parcelles AA 87 et 97 sont intégré d
maniére arbitraire en zone N ou en EBC, alors qu’elles sont situées en continuité directe d’un bati existant, incohérence qui contrevient a I'article L.121-8 du
code de l'urbanisme ; ® un classement erroné en zone humide : le classement partiel de la parcelle AA 97 en zone humide ne repose sur aucune base
technique valable selon les critéres posés par I'article L.211-1 du code de I'environnement ; ¢ des déversement illégaux d’eaux pluviales : la commune a
procédé a l'installation de bouches d’évacuation en provenance de la rue Léopold Hettier, redirigeant les eaux pluviales vers un ruisseau traversant leur
propriété. Un engorgement massif se produit alors a chaque épisode pluvieux, entrainant le déracinement des arbres, la dégradation du terrain et un non-
respect des régles de traitement des eaux pluviales ; lls demandent la correction des documents graphiques et la régularisation de la situation hydraulique
dans ce secteur de Berniéres-sur-Mer. Pour terminer, ils produisent un document relatif a la modification n°1 du PLU au sujet du traitement des eaux pluviales
et pour lequel le commissaire enquéteur (enquéte publique du 19 octobre au 4 novembre 2023) avait donné un avis défavorable tant que les réserves
n’étaient pas Enquéte publique : Modification n°2 du PLU de la commune de Berniéres-sur-Mer - 03/04/20 au 03/05/2025 — RAPPORT d'ENQUETE PUBLIQUE
_ page 28/35 levées. Aucune référence, décision ou commentaire n‘apparait dans le présent projet de modification n°2.

Aucune référence, décision ou commentaire n'apparait dans le présent projet de modification n°2. Réponse du pétitionnaire: Le classement des parcelles
AA87 et 97 en zone N est ancien et s'appuie sur une analyse de la DREAL qui a constaté I'existence d’un bois. Méme si ces parcelles étaient un potager, il y a 40
ans, I'absence d’entretien a fait naitre ce bois ; ce qui a conduit les services de |'état a le classer en zone N et en EBC. La DREAL a bien constaté la présence
d’une zone humide. S’agissant de I'évacuation des eaux de ruissellement qui sont envoyées vers le ruisseau, exutoire naturel qui borde la parcelle, la CDCCDN
considere que les désordres mentionnés par les consorts Somarriba viennent du fait que leur parcelle est négligée et qu’aucun entretien n’y est mené. Des
demandes de curage ont été faites par la commune et sont restées lettre morte. La CDCCDN rappelle enfin qu’une enquéte publique a été menée sur le
réseau d’eau pluviale, assorti d’un avis défavorable Appréciation du commissaire-enquéteur : Dont acte. S'agissant du réseau d’eau pluviale, il est ici hors sujet
de la présente enquéte ; par contre dire que les remarques du commissaire enquéteur précédent étaient douteuses laisse a désirer.



PAGE 7

EVACUATION DES EAUX USEES DANS LE RUISSEAU APPARTENANT A NOTRE PROPRIETE AA 97 ET LA TRAVERSANT CONSTAT HUISSIER

Avaloirs
- - ;.

Céteé rue Léopold Hettier, je constate que quatre avaloirs captent 'eau de chaque c6té de la chaussée et aboutissent dans un grand avaloir qui se déverse ensuite dans un
petit ruisseau situé sur la parcelle AA 97 et qui traverse celle-ci selon un axe Sud-Nord. Ce gros avaloir est muni d’une buse de diamétre important (environ 100 cm) et
aboutit dans le petit ruisseau qui est muni d’une buse beaucoup plus petite de diamétre 60 cm. A la sortie Nord, le ruisseau débouche dans un receveur municipal muni
d’une buse d’un diamétre d’environ 100 cm. Monsieur SOMMARIBA m’indique qu’en cas de fortes pluies, le réseau monte en charge et |a parcelle AA 97 se retrouve
inondée. Je constate que le lcng de ce ruisseau, quelques zones restent inondées sur la partie sud de la parcelle AA 97

Voici ce qu’il y a sous les plaques, photo transmise par la Mairie. Ces travaux ont été faits en toute
illégalité , sans enquéte publique et sans demander le consentement des propriétaires. Toutes les eaux
boueuses sont déversées dans notre ruisseau qui n'a pas été aménagé pour ca, a l'origine, il recevait de
I'eau claire provenant des nappes phréatiques. Vu les traces d’humidité figurant sur les cotés et vu le bouchon
qu’ily a au fond, il n’est pas difficile d'imaginer que les fosses c6té gauche et droit étaient totalement remplies de

boues, de branchages, de feuilles et divers qui provenaient de I'évacuation des eaux de déversement de la rue
Léopold Hettier lors des inondations.

Cette partie semble murée, en grossissant la photo, on s’apergoit qu’il s'agit en fait d’'un bouchon de boue
séchée.. De 'autre c6té des bouchons, il y a le ruisseau ;

Le ruisseau a été détourné de son objet par la municipalité en pergant le mur et en déversant des eaux boueuses
qui bouchent les buses de plus petits diameétres situés a différents endroits du ruisseau, abimant le mur, bouchant
le ruisseau et entraine des inondations sur notre terrain. Lors de I'enquéte publique, la personne en charge a émis
un avis défavorable indiquant qu’aucune modification du PLU ne pourrait avoir lieu tant que le probléme ne serait
pas résolu. Or il n’est fait aucune mention de ce rapport dans le Plui.
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Déversement des eaux

SR oA T RS

de la rue léopold Hettier vers le ruisseau

o R A e e S S

ruisseau traversant notre propriété

bouches crées par la municipalité pour évacuer les eaux
d’inondation de la rue Léopold Hettier vers le ruisseau

portail de la propriété voisine

Photo travaux mairie en soulevant les trappes au- dessus du trottoir
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Emplacement réservé no 9 puis 16 je crois, pose aussi probléme. Il s'agit d’'une bande trés étroite le long d’un ruisseau accés par la rue du havre. La mairie voudrait
construire un chemin piétonnier, ce qui semble totalement absurde. D’un coté il y a le ruisseau et de |'autre des murs nous appartenant qui sont en piteux état, une partie
s'est d'ailleurs écroulée récemment, suite a une tempéte . De plus la propriété est protégée, site pittoresque et ne peut étre divisée en I'état actuel. Ce dossier est a relier
aux photos précédentes car des travaux illégaux sans notre consentement ont été effectués par la Mairie sur cette portion de notre terrain. Verdict du commissaire
enquéteur . La CDCCDN rappelle enfin gu’une enquéte publique a été menée sur le réseau d’eau pluviale, assorti d’un avis défavorable. Voila la vraie raison.



NO A4
ALOUJS [ebas Berniéres-sur-mer le 14 septembre 2026.

Madame le Commissaire enquéteur.

Objet : Avis dans le cadrer de la modification de I’ AVAP
en PVAP de la commune de Berniéres-sur-Mer.

Madame le Commissaire-enquéteur,

Je soussigné, Jean-Louis Lebas domicilié¢ au 113 rue de la Corderie,

14990 Bernieres-sur-Mer, maire-adjoint chargé de |'urbanisme dans une

municipalité précédente et concerné directement par la mise en valeur de

Berniéres, de son patrimoine architectural, de son histoire, de ses

k paysages et de son développement touristique et culturel je souhaite faire

part de mes observations et de mes réserves sur le projet de

transformation de ’AVAP (Adire de mise en Valeur de |'Architecture et

du Patrimoine) en PVAP (Plan de Valorisation de I'Architecture et du
Patrimoine) soumis a enquéte publique.

1)Sur la forme du dossier : I'impossibilit¢é de comparer. Le
dossier présenté ne comporte aucun tableau de concordance, aucune
version comparative permettant de mettre en regard |’ancienne rédaction
de ’AVAP et la nouvelle rédaction du PVAP. Dans ces conditions 1l est
matériellement impossible pour un citoyen non-spécialiste d’apprécier la
réelle portée des modifications, ce qui est contraire a [’esprit méme de la
concertation. Je demande que ce comparatif soit ajouté.

2)Sur le changement d’échelle : pourquoi I’'intercommunalité ?
Le projet est présenté a 1’échelle intercommunale alors que seule la
commune de Bernieres-sur-Mer est concernée par ce PVAP.

Quelle est la justification juridique et pratique de ce transfert
d’échelle ?

Cette mutualisation ne risque-t-elle pas de diluer la prise en compte
des spécificités patrimoniales qui avaient justifi¢, a I’origine, la création
de la ZPPAU-P puis de ’AVAP ?



3)  Sur le fond : la question essentielle de ’application et du
controle. C’est le point important & mes yeux. Ce nouveau réglement est,
comme les précédents, un travail intellectuel de qualité. Beaucoup de
fonctionnaires, d’élus et d’habitants se sont investis avec bonne volonté
lors des consultations précédentes, il faut le saluer. Mais pour quel
résultat concret ?

Force est de constater que, dans le passé, plusieurs prescriptions de
PAVAP en vigueur ont été enfreintes (certaines peut-étre en toute
connaissance de cause ?) sans qu’aucune suite ou sanction n’y soit
donnée.

Avant d’élaborer une nouvelle réglementation, il me semble
indispensable de répondre clairement aux questions suivantes :

-Quelles garanties d’application effective de ce PVAP ?
g Pp
-Qui est chargé du contrdle et par quels moyens ?
-Quelle procédure en cas d’infraction constatée ?

Sans une ferme volonté politique, de toutes les administrations
concernées, de faire respecter les régles communes que nous nous
donnons pour conserver et améliorer notre patrimoine, ce nouveau
document, aussi bien congu soit-il, restera un bel instrument intellectuel
mais sans effet concret.

Pour ces motifs, j’émets un avis réservé et demande que mes
observations soient prises en compte lors de la rédaction finale du
reglement du PVAP.

Je vous remercie de bien vouloir joindre ce courrier au dossier
d’enquéte.

Dans cette attente, je vous prie d’agréer, Madame le
Commissaire- enquéteur, I’expression de ma considération distinguée.
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