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OBSERVATIONS DES CONSORTS SOMARRIBA

DOSSIER D'OBSERVATION - ENQUETE PUBLIQUE PVAP Commune de Bernieres-sur-Mer

Presente par : Les consorts SOMARRIBA Proprietaires des parcelles AA 94, AA 95 et AA 97

Et M. Rene SOMARRIBA Proprietaire de la parcelle AA 87

Date : 5 septembre 2026
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1. OBJET DE L'OBSERVATION

Les consorts Somarriba et M. Rene Somarriba presentent une observation dans le cadre de 1'enquete

publique relative au Projet de Plan de Valorisation de I'Architecture et du Patrimoine (PVAP) de
Bernieres-sur-Mer.

Cette observation vise a signaler des incoherences majeures entre :

. le PVAP/AVAP,

. le PLU,
• le PLUi (modification n°2),
• et la realite du terrain, telle que constatee par huissier. commissaire enqueteur. et documents

officiels.

2. CONTEXTE GENERAL

Les parcelles AA 94, AA 95, AA 97 (consorts Somarriba) et AA 87 (propriete exclusive de M. Rene
Somarriba) sont situees :

» en continuite directe du bati existant,
• dans un secteur urbanise,
• avec des constructions recentes tout autour,
• et comportent un batiment identifie par le PVAP comme a preserver ou rehabiliter.

Malgre cela. ces parcelles sont classees en zonc N ou EBC. ce qui est incompatible avec :

• les objectifs du PVAP,
• les directives de suppression des dents creuses,
• la realite du ten'ain.

3. CONTRADICTIONS AVAP / PVAP - PLU/PLUi

Le PVAP identifie :

• un batiment de grand interet a preserver,
• un batiment d'interet a conserver,
• une dent creuse manifeste,
• une continuite urbaine evidente.

Pourtant, le PLU et le PLUi maintiennent un classement en zone N, alors que :

• toutes les habitations environnantes sont en UB.
• les directives du PVAP exigent la valorisation du bati existant.

4. PRESENCE DES RESEAUX - PREUVES MATER1ELLE8

La mairie invoque un manque de reseaux.

Or:

• les reseaux eau, electricite, assainissement, telecom sont presents,
• constates par huissier,



• confirmes par le commissaire enqueteur du PLU 2018.

II s'agit d une erreur manifeste d appreciation (EMA).

5. ERREUR MANIFESTE D'APPRECIATION (EMA)

Lajurisprudence CE, 2016, Commune de Saint-Benoit rappelle :

Un classement en zone non constructible peut etre annule lorsque les motifs environnementaux sont
disproportionnes ou non etayes.

C'est exactement le cas ici.

6. PARCELLE AA 87- PROPRIETE EXCLUSIVE DE M. RENE SOMARR1BA

6.1 Constat d'huissier : absence de boisement

Le constat d'huissier etablit:

• absence de boisement reel,
• absence de zone humide,
• absence de vegetation forestiere,
• presence d'un jardin d'agrement entretenu.

Les photos montrent une parcelle ouverte, degagee, non boisee, contredisant totalement le classement en
EBC ou zone N.

6.2 Rapport du commissaire enqueteur

« Munifestement ily a une erreur sur le document graphique du PLU. » « Les parcelles AA 87 el 97 sonl
integrees de maniere arbilraire en zone Nou EBC... »

6.3 Fiscalite : preuve irrefutable

La parcelle AA 87 est taxee comme :

El Jardin d'agrement R3 Et non comme espace boise classe

La fiscalite confirme la realite du terrain et contredit le PLU.

6.4 Demande de requalification AA 87

Nous demandons la requalification de la parcelle AA 87 en zone UB, conformement:

• a la realite du terrain,
• aux constats d huissier,
• au rapport du commissaire enqueteur,
• a la fiscalite appliquee.

7. ANOMALIES BOISEMENT / ZONE HUMIDE-PARCELLE AA 97



(Section inchangee)

8. TRAVAUX ILLEGAUX D'EVACUATION DES EAUX PLUVIALES

(Section inchangee)

9. INCOHERENCES JURIDIQUES ET URBANISTIQUES

(Section inchangee)

10. DEMANDE OFFICIELLE

Nous demandons :

• la con'ection des documents graphiques,
• la requalification des parcelles AA 94, 95, 97 (consorts Somarriba) en UB,
• la requalification de la parcelle AA 87 (Rene Somarriba) en UB.
» la prise en compte des constats d'huissier,
• la prise en compte des avis des commissaires enqueteurs precedents.

Nous rappelons que les demarches contentieuses sont deja engagees.

PAGES SUIVANTES : Les annexes



Annexe 1 - Plans AVAP / PVAP PAGE 1

2026 : PARCELLE AA 94 ET 95 BERNIERES SUR MER APPARTENANT AUX CONSORTS SOMARRIBA : contradirtion entre plan AVAP et PLUI, dassement en

zone N
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Seul acces, chemin de la ruelle noire, en rouge sur le plan. Perpendiculaire a la

rue Leopold Hettier. Incomprehensible que cette parcelle se retrouve en zone N,

alors qu'a part cette parcelle, dans tout ce secteur, il y a des maisons partout

dont une grande partie construite recemment et que cette parcelle constitue

manifestement une dent creuse, alors que les directives demandaient leur

suppression, D'autre part contrairement aux allegations de la municipalite tous

les reseaux sont presents a proximite.

Parcelle consorts Somarriba, le batiment figure clairement sur le plan

PATRIMOINE ARCHR-ECTURAL
Batiment de grand interet a presen/er et a restc>urer

Batiment d'interet s consewer et rehabiliter' pouvant etre transforme ou remplace sous certaines COridftiwis

Limites proprietes PARCELLES AA 94 ET 95



Annexe 2 - Plans PLU / PLUi (modification n°2) PAGE2

ChemiTi de la ruelle noire

PARCELLES AA 94 ET 95

CONSORTSSOMARRIBA

VOIRPAGESUIVANTE

La modification n° 2 du Plan Local d'Urbanisme (PLU) a ete

approuvee le 24juin 2025 IPARCELLES AA94 ET 95 BERNIERES SUR MER

1. Zonaqe 2500-Modification n"2 • PLU Bern jejies^yr - M e r

2. Le batiment n'apparaTt pas, I'on constate qu'il y a de nombreuses
constructions a proximite et la dent creuse est evidente. De plus, elle
constitue en I'etat un danger pour le voisinage en contradiction

totale avec le principe de precaution inscrit dans la Constitution qui
prime sur toutes les autres reglementations, batiment en ruine, non
assurable, risques evidents pour les biens et personnes aux
alentours.

3. Toutes les habitations environnantes sont en zone UB, sauf notre

parcelle.

Erreur manifeste d appreciation (EMA) Elle se produit quand 1'administration (ici la municipalite)
evalue une situation de maniere tellement deraisonnable ou disproportionnee que lejuge considere

que la decision ne peut pas etre maintenue.
Exemple type : refuser un permis de construire ou imposer une regle d'urbanisme en invoquant
des motifs qui ne correspondent pas du tout a la realite des faits.

Les motifs de la Mairie, manque de reseaux a proximite sont
contredits par les faits, rapport du commissaire enqueteur, PLU 2018
et constat d'huissier

fi Decision Contexte

CE. 2016 Classement d'un

(Commune de terrain en zone
Saint-Benoit) non constructible

Motif retenu par le juge

Motifs environnementauxjuges
disproportionnes et non etayes

> Consequence

Annulation du zonage
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Un proprietaire prouve par huissier que les reseaux d'eau et d'electricite existent, alors que la mairie affirme le contraire pour bloquer la constructibilite. B Le

tribunal administratifpeut annuler le zonage inconstructible pour erreur manifeste d'appreciation et detournement de pouvoir. B Si les plans ont ete
volontairement falsifies, une plainte penale peut etre deposee pour faux en ecriture publique. De plus la ruelle a ete retrecie par la municipalite recemment, en
autorisant une construction sur I'espace public, compliquant 1'acces a notre parcelle, constat huissier
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PARCELLES AA 97 , BERNIERES SUR MER

APPARTENANT AUX CONSORTS SOMARRIBA: anomalies entre plan et realit6 sur le terrain

2. Modification du PLU

^

Cette zone inondable n'existe pas

LESTERRAINS BOISES NE CORRESPONDENT PAS A LA REALITE, constate par huissier et

commissaire enqueteur en 2018. lere fleche propriete M Rene Somarriba, 2 et 3 -eme

fleche propriete Consorts Somarriba.

Pourjustifierle classement, la municipalite argue lefait de la presence de secteurs

boises, il y en a dans toutes les grandes proprietes et de la zone inondable totalement

inexistante. De plus ce terrain se trouve en centre bourg, zone normalement prioritaire

pour les terrains constructibles.

• Erreur manifeste d'appreciation (EMA) Elle se produit quand
1'administration (ici la municipalite) evalue une situation de maniere
tellement deraisonnable ou disproportionnee que lejuge considere que la
decision ne peut pas etre maintenue.

• Exemple type : refuser un permis de construire ou imposer une regle
d'urbanisme en invoquant des motifs qui ne correspondent pas du
tout a la realite des faits.

S. Decision

CE,2016

(Commune de
Saint-Benoit)

Contexte

Classement
d un terrain en
zone non
constructible

Consequence
Motif retenu

parle juge
Motifs
environnementaux

juges Annulation du zonage
disproportionnes
et non etayes
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Annexe 3 - Constat d'huissier AA94/ 95 / 97

CONSTATATIONS -

Nous nous sommes d'abord rendus dans la partie Nord de la parcetle AA 97.
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Dans cette zone materialisee par I'ovale, je constate qu'il s'agit d'une prairie
seche et non d'une zone humide a savoir qu'il n'y a pas de mare, d'etang ni
de plan d'eau de quelque nature que ce soit.

Extraits constat d'huissier, 1'on constate que contrairement a ce qui apparait sur le plan, la

parcelle n'est que tres peu boisee
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Enqufete publique relative S

Le projet de modification n°2 du Plan Local d'Urbanisme
de BERNIERES-SUR-MER

pr6sent6 par
la Communaute de communes Cceur de Nacre

dujeudi 03 avril 2025 aujeudi 03 mai 2025

RAPPORT COMMISSAIRE ENQUETEUR MODIFICATION PLU

ROB. 9/12-ConsortsSOMARRIBA-Chemin de Quintefeuille-14990-BERNIERES-SUR-MER lls demandent des explications en cequi concerne le boisement

du camping, tres faible par rapport a la realite, et le boisement de leurs propres terrains, de part et d'autre du Chateau de Quintefeuille, car il n'est pas aussi

boise que cela. Manifestement il y a une erreur sur le document graphique du PLU. lls produisent egalement un cahier de doleances relatif a la modification

n°2 qui touche leurs parcelles : AA 87, 94, 95 et 97 : • un classement injustifie et contraire aux realites du terrain : les parcelles AA 87 et 97 sont integre d

maniere arbitraire en zone N ou en EBC, alors qu'elles sont situees en continuite directe d'un bati existant, incoherence qui contrevient a I'article L.121-8 du

code de I'urbanisme ; • un classement errone en zone humide : le classement partiel de la parcelle AA 97 en zone humide ne repose sur aucune base

technique valable selon les criteres poses par I'article L.211-1 du code de I'environnement; • des deversement illegaux d'eaux pluviales : la commune a

procede a I'installation de bouches d'evacuation en provenance de la rue Leopold Hettier, redirigeant les eaux pluviales vers un ruisseau traversant leur

propriete. Un engorgement massif se produit alors a chaque episode pluvieux, entrainant le deracinement des arbres, la degradation du terrain et un non-

respect des regles de traitement des eaux pluviales ; lls demandent la correction des documents graphiques et la regularisation de la situation hydraulique

dans ce secteur de Bernieres-sur-Mer. Pour terminer, ils produisent un document relatif a la modification n°l du PLU au sujet du traitement des eaux pluviales

et pour lequel le commissaire enqueteur (enquete publique du 19 octobre au 4 novembre 2023) avait donne un avis defavorable tant que les reserves

n'etaient pas Enquete publique : Modification n"2 du PLU de la commune de Bernieres-sur-Mer - 03/04/20 au 03/05/2025 - RAPPORT d'ENQUETE PUBLIQUE

page 28/35 levees. Aucune reference, decision ou commentaire n'apparatt dans le present projet de modification n°2.

Aucune reference, decision ou commentaire n'apparait dans le present projet de modification n°2. Reponse du petitionnaire: Le classement des parcelles

AA87 et 97 en zone N est ancien et s'appuie sur une analyse de la DREAL qui a constate I'existence d'un bois. Meme si ces parcelles etaient un potager, il y a 40

ans, I'absence d'entretien a fait naTtre ce bois ; ce qui a conduit les services de I'etat a le classer en zone N et en EBC. La DREAL a bien constate la presence

d'une zone humide. S agissant de I'evacuation des eaux de ruissellement qui sont envoyees vers le ruisseau, exutoire naturel qui borde la parcelle, la CDCCDN

considere que les desordres mentionnes par les consorts Somarriba viennent du fait que leur parcelle est negligee et qu'aucun entretien n'y est mene. Des

demandes de curage ont ete faites par la commune et sont restees lettre morte. La CDCCDN rappelle enfin qu'une enquete publique a ete menee sur le

reseau d'eau pluviale, assorti d'un avis defavorable Appreciation du commissaire-enqueteur : Dont acte. S'agissant du reseau d'eau pluviale, il est ici hors sujet

de la presente enquete ; par contre dire que les remarques du commissaire enqueteur precedent etaient douteuses laisse a desirer.
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EVACUATION DES EAUX USEES DANS LE RUISSEAU APPARTENANT A NOTRE PROPRIETE AA 97 ET LA TRAVERSANT CONSTAT HUISSIER

Cote rue Leopold Hetti'er, je constate que quatre avaloirs captent I'eau de chaque cote de la chaussee et aboutissent dans un grand avaloir qui se deverse ensuite dans un

petit ruisseau situe sur la parcelle AA 97 et qui traverse celle-ci selon un axe Sud-Nord. Ce gros avaloir est muni d'une buse de diametre important (environ 100 cm) et

aboutit dans le petit ruisseau qui est muni d'une buse beaucoup plus petite de diametre 60 cm. A la sortie Nord, le ruisseau debouche dans un receveur municipal muni

d'une buse d'un diametre d'environ 100 cm. Monsieur SOMMARIBA m'indique qu'en cas de fortes pluies, le reseau monte en charge et la parcelle AA 97 se retrouve

inondee. Je constate que le lcng de ce ruisseau, quelques zones restent inondees sur la partie sud de la parcelle AA 97

Voici ce qu'il y a sous les plaques, photo transmise par la Mairie. Ces travaux ont ete faits en toute

illegalite, sans enquete publique et sans demander le consentement des proprietaires. Toutes les eaux

boueuses sont deversees dans notre ruisseau qui n'a pas ete amenage pour fa, a I'origine, il recevait de

I'eau claire provenant des nappes phreatiques. Vu les traces d'humidite figurant sur les cotes et vu le bouchon

qu II y a au fond, il n est pas difficile d'imaginer que les fosses cote gauche et droit etaient totalement rempiies de

boues, de branchages, de feuilles et divers qui provenaient de I'evacuation des eaux de deversement de la rue

Leopold Hettier lors des inondations.

Cette partie semble muree, en grossissant la photo, on s'aper^oit qu'il s'agit en fait d'un bouchon de boue

sechee.. De I'autre cote des bouchons, il y a le ruisseau ;

Le ruisseau a ete detourne de son objet par la municipalite en per^ant le mur et en deversant des eaux boueuses

qui bouchent les buses de plus petlts diametres situes a differents endroits du ruisseau, abTmant le mur, bouchant

le ruisseau et entraine des inondations sur notre terrain. Lors de I'enquete publique, la personne en charge a emis

un avis defavorable indiquant qu'aucune modiflcation du PLU ne pourrait avoir lieu tant que le probleme ne serait

pas resolu. Or il n'est fait aucune mention de ce rapport dans le PIui.
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Deversement des eaux

de la rue leopold Hettier vers le ruisseau

ruisseau traversant notre propriete

bouches crees par la municipalite pour evacuer les eaux

cyinondation de la rue Leopofd Hettier vers ie ruisseau

portait de ia propriete voisine

Photo travaux mairie en soutevant !es trappes au- dessus du trottoir

L

w.
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Emplacement reserve no 9 puis 16 je crois, pose aussi probleme. II s'agit d'une bande tres etroite le long d'un ruisseau acces par la rue du havre. La mairie voudrait

construire un chemin pietonnier, ce qui semble totalement absurde. D'un cote il y a le ruisseau et de I'autre des murs nous appartenant qui sont en piteux etat, une partie
s'est d'ailleurs ecroulee recemment, suite a une tempete . De plus la propriete est protegee, site pittoresque et ne peut etre divisee en I'etat actuel. Ce dossier est a relier

aux photos precedentes car des travaux illegaux sans notre consentement ont ete effectues par la Mairie sur cette portion de notre terrain. Verdict du commissaire

enqueteur. La CDCCDN rappelle enfin qu'une enquete publique a ete menee sur le reseau d'eau pluviale, assorti d'un avis defavorable. Voila la vraie raison.
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Objet : Ar is dans lc cadrer de la modillcation de I AVAP
en PVAP d-- lâ commune de Befiières-sur !{cr-

No l,
-,./Jean-Louis t ebrs R.mièr,:s srrr mer le I'l sentemhre 2026.

Madame le Commissaire enquêteur.

Madame le Commissaire-enquêteur,

Je soussigné, Jean-Louis Lebas dornicilié au 113 rue de la Cordcrie.
14990 Bemières-sur-Mer, mairc-adjoint chargé de I'urbanisme dans une

n.runicipalité précédcnte ct concemé direclemcnt par la mise en r'aleur dc
Bemièrcs. de son patrimoine architectural, de son histoirc, de ses

paysages et de son développement touristiquc et culturel je souhaite laire

!-âffiîes observations et de mes rêsen es sur le projet de

translormation de l'AVAP (Aie de mise en Vqleur de l Archilecture er

du Patrimoine) en PVAP (Plan de Valorisation de I Architecture et dtr

Patrimoine) soumis à cnquôte publique.

1) Sur la forme du dossier : l'impossibilité de comparer. Le
dossier présenté ne comporte aucun tableau de concordance, aucune

version comparative pemettant de mettre en regard l'ancienne rédaction
de I'AVAP et la nouvelle rédaction du PVAP. Dans ces conditions il est

matériellement impossible pour un citoyen non-spécialiste d'apprécier la
réelle portée des modifications, ce qui est contraire à l'esprit même de la
concertation. Je demande que ce comparatif soit ajouté.

2)Sur le chângement d'échelle: pourquoi l'intercommunalité ?

Le projet est présenté à l'échelle intercommunale alors que seule la
commune de Bemières-sur-Mer est concemée par ce PVAP.

Quelle est la justihcation juridique et pratique de ce translert
d'échelle ?

Cette mutualisation ne risque-t-elle pas de diluer Ia prise en compte
des spécificités patrimoniales qui avaient justifié, à l'origine, la créâtion
de la ZPPAU-P puis de I'AVAP ?



3) Sur le fond: la question essentielle de l,application et du
contrôle. C'est le point important à mes yeux. Ce nouveau règlement est,
comme les précédents, un travail intellectuel de qualité. Beaucoup de
fonctionnaires, d'élus et d'habitarts se sont investis avec bonne volonté
lors des consultations précédentes, il faut le saluer. Mais pour quel
résultat concret ?

Force est de constater que, dats 1e passé, plusieurs prescriptions de
I'AVAP en vigueur ont été enfreintes (certaines peut-être en toute
comaissance de cause ?) sans qu'aucune suite ou sanction n,y soit
donnée.

Avant d'élaborer une nouvelle réglementation, il me semble
indispensable de répondre clairement aux questions suivantes :

-Quellcs garanties d'application el'tèctive de ce PVAp ?
-Qui est chargé du contrôle et par queis moyens ?

-Quelle procédure en cas d'inliaction conslatée ?

Sans unc ièrme volonté politique. de toutcs les administrations
concemées, de faire respecter les règ1es communes que nous nous
doru-ions pour conserver ct améliorer notre patrimoine. ce nouveau
document, aussi bien conçu soit-i), restera un bel instument intellcctuel
mais sans ellèt concret.

Pour ces motifs, j'émets un avis réservé et demande que mes
observations soient prises en compte lors de la rédaction finale du
règlement du PVAP.

Je vous remercie de bien vouloir joindre ce courrier au dossier
d'enquête.

Dans cette attente. je vous prie d'agrécr, Madame le
Commissaire- enquêteur, l'expression de ma considération distinguée.
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Le dé âi étant expiré,

déclare clos le présent reglstre

qui a été m:s à la disposit on d! pub ic pendânt
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lettres ou noles écrites

qui sont annexées au présent regislre :

1 tettre en aate au

2 tettre en cate ou

3 t"tt," 
"n 

out" o,

4 tettre en cate au

5 tenre en aate au

6r

a lÿ

ljours consécutifs,
t-o 2- €,

." tttudu is eû(uh* Lô26 ,

je, soussisné(e),
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En outre, j'êi reçu


